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INFORME VISITA FISCAL CURADURIA URBANA SEGUNDA DEL MUNICIPIO
DE NEIVA, VIGENCIA 2014 - 2016

1. ANTECEDENTES

Para la vigencia fiscal 2014, La Curaduria Urbana Segunda de Neiva, expidid un
total de 559 licencias urbanisticas en las diferentes modalidades, por valor de $
1.123.704.465 tomando como muestra 20 licencias, equivalente al 3.6%, asi
mismo, para la vigencia 2015, se expidieron un total de 635 licencias por valor de
$ 1.307.643.786 y se tomd una muestra de 27 correspondiente al 4.2% del total
expedido. Para la vigencia 2016, se expidieron un total de 607 licencias en las
diferentes modalidades, por un valor de $ 1.108.834.107 y se tomd una muestra
de 30 expedientes, equivalentes al 4.9% del total expedido.

De acuerdo al alcance fijado para esta visita fiscal, se requeria verificar la
expediciéon de licencias y liquidaciéon de expensas de acuerdo a la normatividad
establecida en el decreto 1469 de 2010, el cual define los diferentes tipos de
licencias.

Definicion y clases de licencias urbanisticas

Articulo 1°. Licencia urbanistica. Es la autorizacion previa para adelantar obras de
urbanizacién y parcelacion de predios, de construccion y demolicion de
edificaciones, de intervencién y ocupacidon del espacio publico, y para realizar el
loteo o subdivisidn de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad
municipal competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos
que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de Manejo vy

Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno
Nacional. ,

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacién del cumplimiento de
las normas y demas reglamentaciones en que se fundamenta y conileva la
autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo.

Paragrafo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.
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Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacién del término de vigencia de la
misma. Se entiende por madificacion de la licencia, la introducciéon de cambios
urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente,
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitecténicas vy
estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se
pretenda modificar una licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva.

Articulo 2°. Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:
1. Urbanizacién.

2. Parcelacién.

3. Subdivisién.

4. Construccion.

5. Intervencién y ocupacion del espacio publico.

Y que dentro del procedimiento que se debe seguir para adquirir una licencia
urbanistica se deben tener junto a la solicitud, estos documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes antes de la fecha
de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado se podra aportar el
certificado del predio de mayor extensién.

2. El formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias adoptado mediante la
Resolucion 0984 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la norma quela adicione, modifique o sustituya, debidamente
diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas

naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
expedicidén no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.
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4. Poder o autorizacion debidamente otorgado, cuando se actue- mediante
apoderado o mandatario, con presentacién personal de quien lo otorgue.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del Ultimo afio
en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la
nomenclatura alfanumérica o identificacién del predio. Este requisito no se exigira
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la
direccion del predio objeto de solicitud.

6. La relacidn de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la
solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en
comun con el inmueble 0 inmuebles objeto de solicitud de licencia.

Este requisito no se exigira cuando se trate de predios rodeados completamente
por espacios publicos o ubicados en zonas rurales no suburbanas.

El decreto también especifica como seran cobradas las licencias:

Formula para el cobro de las expensas por licencias y modalidades de las
licencias. Los curadores urbanos cobraran el valor de las expensas por las
licencias y modalidades de las licencias urbanisticas de acuerdo con la siguiente
ecuacion:

E=1Cf®iXm+ 1 CyXiX jxXm!

Donde E expresa el valor total de la expensa; Cf corresponde al cargo fijo; Cv
corresponde al cargo variable; i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier
clase de suelo, m expresa el factor de municipio en funciéon del tamano del
mercado y la categorizacién presupuestal de los municipios y distritos, y j es el
factor que regula la relacidén entre el valor de las expensas vy la cantidad de metros
cuadrados objeto de la solicitud, de acuerdo con los indices que a continuacién se
expresan: :

1. La tarifa dnica nacional para licencias de parcelacion, urbanizacién vy
construccidon y sus modalidades, correspondiente al cargo fijo (Cf) sera igual al
cuarenta por ciento (40%) de un salario minimo legal mensual vigente.

2. La tarifa Unica nacional para licencias de parcelacion, urbanizacion vy
construccion y sus modalidades, correspondiente al cargo variable (Cv) sera igual
al ochenta por ciento (80%) de un salario minimo legal mensual vigente.
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3. Factor i por estrato de vivienda y categoria de usos:

Vivienda

1 | 2 | 3 4 5 6

05 05 1.0 15 20 25

: Otros Usos

- Institucional = Comercio - Industrial

29 29 29

' 301 a 1000

| 32 | 32 132

Mas de 1001 4 4 4

Donde Q expresa el nimero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

4. Factorjpara licencias de parcelaciéon, urbanizacidon y construcciéon y sus

modalidades:

4.1. j de construccion para proyectos iguales o menores a 100 m2:

j= 0,45

4.2. J de construccion para proyectos superiores a 100 m2 e inferiores a 11.000

m2:

- 3.8
0.12+1800/ Q1

Donde Q expresa el numero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

4.3. ] de construccion péra proyectos superiores a 11.000 m2:

s
0.018 +1B00/ 3

~ “Control Fiscal con Séntfdo Pablico”

FI-F-47/V3/20-04-2016




i - VISITA FISCAL

Donde Q expresa el nimero de metros cuadrados objeto de la solicitud.
4.4, J de urbanismo y parcelacion:

] 4
g =
0.025+ 12000/

Donde Q expresa el nimero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

Conforme a la Ley 42 de 1993 “Sobre la organizacién del sistema de control
fiscal financiero y los organismos que lo ejercen”, la cual en sus articulos
cuarto y séptimo rezan: “(...) Articulo 4°. - El control fiscal es una funcién publica,
la cual vigila la gestién fiscal de la administracion y de los particulares o entidades
que manejen fondos o bienes del Estado en todos sus ordenes y niveles. (...)", asi
mismo el “(...) Articulo 7°. - La vigilancia de la gestion fiscal que adelantan los
organismos de control fiscal es autonoma y se ejerce de manera independiente
sobre cualquier otra forma de inspeccion y vigilancia administrativa (...)".

Teniendo en cuenta la normatividad vigente, contenida en la mencionada ley, se
adelantd visita fiscal a la CURADURIA URBANA SEGUNDA de NEIVA por las
vigencias 2014, 2015 y 2016, con el fin de reconocer la gestion realizada por la
entidad con los recursos publicos recaudados durante el periodo auditado.

2. DESARROLLO DE LA VISITA
2.1 PLAN DE MEJORAMIENTO

El Plan de Mejoramiento de La Curaduria Urbana Segunda de Neiva, vigencia
2013 se encuentra constituido por 1 accidn de mejora, la cual consistia en
“Coordinar con las Curadurias Urbanas Primera y Segunda para la
implementacion de un sistema electronico de archivos y transmision de datos en
linea entre las Curadurias Urbanas y el Departamento Administrativo de
Planeacion, segtn lo establecido en los Articulos 44, 110 y 112 del Decreto
Nacional 1469 de 2010”.

Segun la LEY 962 DE 2005 Peor la cual se dictan disposiciones sobre racionalizacion de
framites y procedimientos adminisirativos de los organismos y entidades del Estado y de

los particulares que ejercen funciones publicas o presian servicios publicos.
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(.2.)...ARTICULO 60. MEDIOS TECNOLOGICOS. Para atender los trémites . y

procedimientos de su competencia, los organismos y entidades de la Administracion
Pablica deberan ponerlos en conocimiento de los ciudadanos en la forma prevista en las
disposiciones vigentes, o0 emplear, adicionalmente, cualquier medio tecnolégico o
documento electronico de que dispongan, a fin de hacer efectivos los principios de
igualdad, economia, celeridad, imparcialidad, publicidad, moralidad y eficacia en la
funcién administrativa. Para el efecto, podran implementar las condiciones y requisitos de
seguridad que para cada caso sean procedentes, sin perjuicio de las competencias que
en esta materia tengan algunas entidades especializadas.

La sustanciacion de las actuaciones, asi como la expedicion de los actos administrativos,
tendran lugar en la forma prevista en las disposiciones vigentes. Para el tramite,
notificacion y publicacion de tales actuaciones y actos, podran adicionalmente utilizarse
soportes, medios y aplicaciones electronicas.

Toda persona podra presentar peticiones, quejas, reclamaciones o recursos, mediante
cualquier medio tecnolégico o electronico del cual dispongan las entidades y organismos
de la Administracion Pablica.

En los casos de peticiones relacionadas con el reconocimiento de una prestacion

economica en todo caso deben allegarse los documentos fisicos que soporten el derecho
que se reclama.

La utilizacion de medios electronicos se regira por lo dispuesto en la Ley 527 de 1999 y en

las normas que la complementen, adicionen o modifiquen, en concordancia con las
disposiciones del Capitulo 8 del Titulo Xlll, Seccion Tercera, Libro Segundo,

articulos 251 a 293 del Coddigo de Procedimiento Civil, y demas normas aplicables,

siempre que sea posible verificar la identidad del remitente, asi como la fecha de recibo
del documento... (...)

De acuerdo a esto y como resultado del Seguimiento y Evaluacion realizada se
determina, que, si bien no hay un software de trasmisién de datos electronicos
entre las tres entidades, se evidencia que existe un correo electrénico por medio
del cual se intercambian planos, formatos, documentos y de mas datos necesarios
para la expedicion de las licencias urbanisticas.

Conforme a lo anterior se establecio que el porcentaje de cumplimiento del plan de
mejoramiento corresponde a un 100 % de acuerdo con el porcentaje establecic!o
por la Resolucion No. 069 del 19 de mayo de 2017, cuando se logre un porcentaje
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superior al 85% se entiende que el Plan de ‘Mejoramiento cumple, verificado el

porcentaje se califica el plan como CUMPLIDO.

2.2REVISION LIQUIDACION EXPENSAS LICENCIAS VIGENCIA 2014

Se tomaron 20 expedientes al azar de esta vigencia para hacer la respectiva

verificacidon de los documentos y los calculos de las expensas para cada caso.

2014
LICENCIA | SOLICITANTE OBSERVACION
LICENCIA 11233 , LICENCIA BIEN
JAIRO ANDRES SALINAS CORTES | [|CENCIAE
[ICENGIA 20-246 SANDRA MILENA MOLINA LICENCIA BIEN
GUTIERREZ LIQUIDADA
RESOLUCION 014450 - LICENCIA BIEN
ISABEL DIAZ LOPEZ e i
LICENCIA 11-002 LICENCIA BIEN
IRENE TRUJILLO MOYANO o
RESOLUCION 014-008 : LICENCIA BIEN
JOSE LUIS PADILLA ESTRADA ATy
RESOLUGION 013 [ INVERSIONES MENAGA Y CIA LICENCIA BIEN
SM.C LIQUIDADA
LICENCIA 011-004 R ; : LICENCIA BIEN
| MARIA DEL ROCIO GUTIERREZ | G 1IA B
RESOLUCION 014007 | .. LICENCIA BIEN
LUIS FERNANDO GLAROS SOTO | LICENGIAE
LICENGIA NO. 20 LICENCIA BIEN
NIEVES CORTES CASTELLANOS | ,oNCIAE
RECONOGIMIENTO NO.26 , LICENCIA BIEN
’ MIGUEL GARGIA CASTRO g
RESOLUCION NO.449 PEDRO JOSE GAVIRIA LIBREROS | LICENCIA NEGADA
LICENGIA NO.20-453 WILMAN ANCIZAR RIVERA LICENGIA BIEN
VARGAS LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-445 ; LICENCIA BIEN
_ | LUCIA GUTIERREZ POLANIA e
LICENCIA NO.20-456 3 LICENCIA BIEN
RAQUEL MURCIA YAGUE e
LICENGIA NO.20-457 DIANA POLANIA VELASQUEZ LICENCIA BIEN
LOZANO : LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-011 ‘ LICENCIA BIEN
YINA PATRICIA MORA GUTIERREZ | [ CENCIA B
LICENCIA NO.10-014 LICENCIA BIEN
DIEGO DARIO OSPINA DUQUE it
§§930L ARCHIVO NO.0%4- | i e AUGUSTO MONTEALEGRE | LICENCIA ARCHIVADA
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RESOLUCION NO.317 CARLOS ALBERTO OBANDO
g TRIVINO l LICENCIA'NEGADA
LICENCIA NO.11-006 LICENCIA BIEN
GUILLERMO BARRIOS ! (eniEais

De los 20 expedientes que se revisaron, no se encontraron inconsistencias
relacionadas con el cobro de las expensas para cada tramite realizado ante esta

entidad.

2.3REVISION LIQUIDACION EXPENSAS LICENCIAS VIGENCIA 2015

Se tomaron 27 expedientes al azar, pertenecientes a esta vigencia para hacer la
respectiva verificacion de los documentos y los célculos de las expensas para

cada caso y se relacionan a continuacion:

L

2015

LICENCIA 20-214

LICENCIA BIEN
| SYMCO CONSTRUCTORA S.AS | LIQUIDADA

rLICENCIA 10-464 LUIS ALFONSO ESPINOSA | LICENCIA BIEN
| : BONILLA | LIQUIDADA

RESOLUCION 80-010 MARIA NELLY PAREDES | LICENCIA BIEN
| STERLLING | LIQUIDADA

LICENCIA 26-063 | LICENCIA BIEN
DUBAN MARIN BUITRAGO LIGUIDADA

LICENCIA10/20-331 : LICENCIA BIEN
| SANDRA MILENA LOPE% ALDANA | '\ 0iSADA

RESOLUCION 28-374 | SANDRA MARCELA MUNOS l LICENCIA BIEN
, | LEGUIZAMO LIQUIDADA

RESOLUCION 28-004 LICENCIA BIEN
, JUAN CARLOS GOMEZ RUBIANO | LIQUIDADA

RESOLUCION 80-316 LICENCIA BIEN
CAMACHO PENA S.A.S LIQUIDADA

LICENCIA NO.10-459 LICENCIA BIEN
_ MARTHA ELISA FALLA DE FALLA | '\ dIDADA

LICENCIA NO.26-456 LICENCIA BIEN
: FLORENCIA ROJAS LIQUIDADA

LICENCIA NO.10/20-457 ’ LICENCIA BIEN
LUIS HENRY VARON QUIMBA YO | LIQUIDADA

RESOLUCION NO.8-462 : LICENCIA BIEN
SYMCO CONSTRUCTORAS.AS | |QIDADA

RECONOCIMIENTO NO.26-463 | CARLOS ARTURO ROJAS LICENCIA BIEN
VELASQUEZ LIQUIDADA

RESOLUCION NO.80-465 ; LICENCIA BIEN
ALVARO REINOSO NOGALES LIQUIDADA

LICENCIA NO.11-466 MARIA GLADYS CANO DE LICENCIA BIEN
HERMIDA LIQUIDADA
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RESOLUCION DE ARCHIVO
NO.015-012

CLAUDIA GOMEZ GOMEZ

LICENCIA ARCHIVADA

RESOLUCION DE ARCHIVO
NO.015-011

CONSTRUCTORA PARGRUOP
S.AS

| LICENCIA ARCHIVADA

LICENCIA NO.23-008 ; - LICENCIA BIEN
HERNAN PEREZ TOVAR LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-005 EDNA CONSTANZA GUTIERREZ | LICENCIA BIEN
PERDOMO : LIQUIDADA
RESOLUCION NO.003 gC’)ANSSTRUCTORA PARGRUOP LICENCIA NEGADA
LICENCIA NO.20-001 i LICENCIA BIEN
CLINICAUROS S. A L QUIDADA
LICENCIA NO.23-008 ; : LICENCIA BIEN
FABIO HERNAN PEREZ TOVAR LIQUIDADA
RESOLUCION 80-009 A - | LICENCIA BIEN
FABIO HERNAN PEREZ TOVAR LIQUIDADA
LICENCIA NO.23-013 q [ LICENCIA BIEN
ANIBAL RODRIGUEZ ROJAS LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-014 ROSA ESTHER INCISQO DE LICENCIA BIEN
PERDOMO LIQUIDADA
RECONOCIMIENTO NO.26/20- | FERNANDO FRANCISCO SOLANO | LICENCIA BIEN
460 FERRO LIQUIDADA
LICENCIANO.20-013 PABLO ALBERTO JARAMILLO | LICENCIA BIEN
L MEJIA \ LIQUIDADA

Una vez revisados los 27 expedientes, de la vigencia 2015, no se encontraron
irregularidades en la liquidacion para el cobro de las expensas para el tramite

correspondiente.

2.4 REVISION LIQUIDACION EXPENSAS LICENCIAS VIGENCIA 20186

Se tomaron 30 expedientes, escogidos al azar, pertenecientes a esta vigencia
para hacer la respectiva verificacion de los documentos y los calculos de las

expensas para cada caso:

2016

RESOLUCION 28-003 | LICENCIA BIEN
' LIBARDO GONZALEZ CUELLAR LIQUIDADA

LICENCIA 20-002 ’ . LICENCIA BIEN
TOMASA GUTIERREZ MENDEZ LIGUIDADA

LICENCIA 20-004 DAVID ANDRES GOMEZ LICENCIA BIEN
MANOSCA LIQUIDADA

RECONOCIMIENTO 26/20-434 ANDRES CARDOZO DE TRUJILLO | LICENCIA BIEN
LIQUIDADA
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LICENCIA 10-027 LICENCIA BIEN
: ZUMA SAS LIQUIDADA
LICENCIA 20-428 LICENCIA BIEN

MAXIMILIANO DUQUE RENGIFO

LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-005 e LICENCIA BIEN
| ABEL ALVARES ZUNIGA LIQUIDADA «
LICENCIA NO.10-001 : LICENCIA BIEN
CARLOS FERNANDO RINCON LIQUIDADA
LICENCIA NO.23-006 GERARDO ANTONIO ALVARADO |LICENCIA BIEN
' PARRA LIQUIDADA
RESOLUCION NO.12-007 JORGE LORENZO ESCANDON LICENCIA BIEN
OSPINA LIQUIDADA
LICENCIA NO.23-008 LICENCIA BIEN
| LEONARDO HERRERA HORTA LIQUIDADA
ECE_.)_SO%EJO%ISN REARCHIVO LUZ ARENAS ROJAS LICENCIA ARCHIVADA
RESOLUCION NO.80-010 GILBERTO FALLA DUQUE LICENCIA BIEN
LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-012 & LICENCIA BIEN
’ NOHEMi PASTRANA CABRERA LIQUIDADA
ﬁg?’oﬂ‘éﬂﬁlo'\' DE ARCHIVO OSCAR NUNEZ LICENCIA ARCHIVADA
RECONOCIMIENTO NO.26-013 ANATILDE GUEVARA DE LICENCIA BIEN
CABRERA LIQUIDADA
LICENCIA 20-014 LICENCIA BIEN
| ELVIA PERDOMO CAMACHO LIQUIDADA
RESOLUCION NO.015 COLMEQ LTDA ACLARACION
RECONOCIMIENTO NO.26-20 . LICENCIA BIEN
JAIME RODRIGUEZ ORTIZ LIGUIDADA
RESOLUCION NO.435 MARIA ELIZABETH BONILLA REVOCATORIA
RESOLUCION NO.436 MUNICIPIO DE NEIVA ACLARACION
RECONOCIMIENTO NO.26/20-433 DIEGO FERNANDO DUSSAN Hgﬁ:ﬁ&g?m
LICENCIA NO.11-432 CONSTRUCTORA RODRIGUEZ LICENCIA BIEN
BRINES LIQUIDADA
RECONOCIMIENTO NO.26-431 : . LICENCIA BIEN
MARIA EMMA DIAZ DE OSPINA LIGUIDADA
LICENCIA NO.11-430 JUAN CARLOS NAVARRO LICENCIA BIEN
: GONZALES LIQUIDADA
LICENCIA NO.11-440 . LICENCIA BIEN .
LINA MARIA ESCOBAR TOVAR LIQUIDADA
LICENCIA NO.10-433 JORGE LORENZO ESCANDON LICENCIA BIEN
OSPINA LIQUIDADA
LICENCIA NO.20-437 LICENCIA BIEN
CESAR AGUSTO CHARRY PARRA | ') inh o
RECONOCIMIENTO NO.26/20-439 LICENCIA BIEN
BENITO ORTIZ DURAN LIQUIDADA
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‘ ‘ LICENCIA NO.10-429

LICENCIA BIEN

EDWIN YEZID SIERRA FAJARDO | LIQUIDADA

Se realizo la respectiva verificacion a los expedientes tomados como muestra y no
se encontrd ninguna irregularidad en el célculo de las expensas para cada caso.

bean

LEIDY VIVIANA CASTRO MOLANO

Ingeniero Civil - Contratista

iscalizacion
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